JOCKEY CLUB SAOQ VICENTE

FUNDADO EM 02 DE ABRIL DE 1949

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO JOCKEY CLUB SAO
VICENTE, REALIZADA NO DIA QUATORZE DE SETEMBRO DE DOIS MIL E
VINTE E CINCO (14/09/2025), NA SEDE DO JOCKEY CLUB SAO
VICENTE, LOCALIZADO NA AVENIDA SENADOR SALGADO FILHO S/N

No décimo quarto dia do més de setembro A) de dois mil e vinte e cinco, nas
dependéncias do Saldo Social “Fabio Salvador Bei”, localizado na sede do Jockey Club Sé&o
Vicente, sito & Avenida Senador Salgado Filho, s/n°, na cidade de S&o Vicente, em
conformidade com comunicagdo expedida pelo Presidente do Conselho Deliberativo da
entidade, Dr. Osvaldo Teruya,no dia 05/09/2025 conforme Editais publicados nos jornais A
Tribuna de Santos e O Estado de Sdo Paulo, publicados no dia seis de setembro do ano
corrente (06/09/2025), e cumprindo rigorosamente o Estatuto Social, foi realizada Assembléia
Geral Extraordinaria. Em primeira convocagdo, as nove horas (09h), foi verificada da
inexisténcia de quérum minimo de cem (100) sécios-proprietérios com direito a voto, conforme
exigéncia estatutdria, desta forma, aguardou-se até as nove horas e trinta minutos
(09h30min) em segunda convocacdo, quando teve inicio a Assembléia, que contou com a
presenca de 33 associados presentes a saber: Renata Maria Roma Fernandes, Osvaldo Teruya,
Renato Guimardes, Jose Carlos Vilarinho, Paulo Costa, Sirlaine Batista, Walter de Araujo,
Nelson Bori, Mario Gorgueiro, Douglas Laranja, Luiz jardim Munhoz, Jose Roberto Giancoli,
Jose Geraldo Aliberte, Arnado Sergio Bernardo, Osnilda Blume, Leo Friederberg, Maria Anita
Kaplar, Jodo Kaplar, Arilza de Oliveira, Altamir garib, Ariel Devesa, Cleber kaplar, Denise Roma,
Denise Marques Peres Sierra, Claudia Elorza, Marta Dionizios, Jodo Devesa, Heitor Tschi, Maria
Jose Devesa, Valentim Franco, Laurival de Arruda, Joao Carlos Intrieri, Antonio Moreno Junior,
Marta Dionysios Tzepos. E representados por procuragdo dos associados nominados 17
associados seguir:Vasiliki Dionysios Tzepos, Antonio Toledo Lara neto, Romolo Paperini,
Reinaldo Abramovai, Jose Carlos barbeiro, Marcelo Ramos da Silva, Ricardo Veron, Gabriele
Soeiro, Odete Duarte Campos, Renata Egedus, Tania Assungdo, Eliana Stolague, Elaine
Stolague, Nelsa Mansur, Jorgenei Devesa, Ciro Politi, Cleonice Orefice, e Desta forma
totalizando o quérum de 50 (n cinqiienta) associados votantese Aberta a reunido,
primeiramente Sr. Presidente do Conselho Deliberativo agradeceu a presenca de todos que se
dispuseram a estar ali especialmente em uma manh& de domingo, e inclusive dos funcionarios
que |& se encontravam para assisténcia ao funcionamento desta Assembléia extraordinaria.
convida para fazer parte da mesa o Presidente da Administragdo, Sr. Ariel Anténio Fernandes
Devesa, Ato continuo, propés o nome do socio Renato Lemos Guimardes para presidir a
Assembléia, Dr. Osvaldo Teruya, convida o membro nato presente, Dra. Maria José Roma
Fernandes Devesa, ocasido em que eu, Douglas Laranja, fui convidada para secretariar os
trabalhos e lavrar a ata presente, tendo sido os nomes aprovados por aclamagdoe O presidente
da Assembléia, Dr. Renato Lemos Guimardes pediu-me que fosse lido na integra o Edital d
Convocacéo, no qual constava a seguinte Ordem do Dia: 1. Leitura, discussdo e aprovagao d
ata da Assembléia Geral anterior; II. Conhecer, apreciar e deliberar sobre proposta de vend
do patriménio imobilidrio de uma drea de 23.840,83m?2.« Passou-se entdo a pauta, Item I:
Leitura, discussdo e aprovacdo da ata da Assembléia Geral anterior; o Presidente dos
Trabalhos solicitou ao plendrio se havia necessidade de ser efetuada a leitura da ata da
Assembléia Geral anterior, conforme havia sido previamente enviada aos socios via e-mail,
tendo esta proposta sido aclamada pelos presentes, a ata do dia 08/07/2025 foi submetida a
votacdo de todos, que estando plenamente cientes e de acordo com o contetudo da ata,
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aprovaram-na por unanimidadee Dando prossegui 07 au—se a apreciacdo dotitém IL.
Conhecer, apreciar e deliberar sobre proposta-de venda do patriménio imobiliario de
uma area de 23.840,83m?2; O Presidente da mesa solicitou-me que lesse a proposta a que
se refere o presente item em voz alta e na integra.PROPOSTA DE COMPRA DE BEM
IMOVEL Ao JOCKEY CLUB DE SAO VICENTE Na pessoa de seu Eminente Presidente NESTA
Prezado (a,s) Senhor(a,s): GUILHERME ARTINS SION, brasileiro, casado,desenvolvedor
imobilidrio,portador da cédula de identidade (RG)13.005.110-X SSP/SP, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o n° 060.407.848-06, residente e domiciliado na
Avenida Conselheiro Nébias, n® 818, apto. 42, Boqueirdo, Santos/SP, inicialmente comparece a
presenca de Vossas Senhorias para saudar-vos e, aproveitando o ensejo, submeter a este
Colendo Corpo Diretivo desta Associacdo, proposta comercial objetivando a aquisicdo da
propriedade a seguir indicada, segundo condigdes e critérios ao final assinados. Imdvel:
Terreno e eventuais acessdes existentes; Endereco: Avenida Salgado Filho (Avenida Jockey
Club); Cidade/Estado: Sdo Vicente/SP; Matriculas: 165.184 do Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Vicente; Metragem: 23.840,83m?; Critério de Aquisicdo: Ad Mensuram.
Das proposicoes e adverténcias que antecedem a questao comercial: Este
Signatdrioexerce atividade de desenvolvedor imobilidrio, isto é, a curadoria, aquisicdo e
desenvolvimento de areas disponiveis para aquisicdo na regido da Baixada Santista; A
convalidacdo dos termos desta proposta, portanto, serd objeto de ratificagdo tdo logo
convolado o objeto societario do Jockey Club de S30 Vicente de associacao recreativa para
sociedade comercial, bem como a analise e aprovacdo das certiddes negativas de débitos e
constatacdo das baixas nos gravames que constam na unidade matricial do imovel, o que
deverd ocorrer no prazo de até 30(trinta) dias; Para além, a presente proposta dar-se-a
efetivamente apenas e tdo somente mediante a consolidacdo e plena eficacia dos atos
autorizadores da venda do imovel, leia-se, deliberacdo efetivamente autorizadora para
alienagdo; De todo modo, e reforcando o absoluto interesse na iniciagdo e na conclusdo dos
procedimentos de aquisigao, é a presente para, desde ja, estabelecer balizas comerciais, as
quais deverdo ser observadas quando e se superadas as condicdes resolutivas impostas; Dito
isso, a Signataria, apresenta as consideragdes iniciais que orientam as condigdes da proposta,
tais sejam: Considerando que a Signataria mantém interesse na aquisicdo do remanescente
da area mantida pelo Jockey, mediante pagamento do preco equivalente a R$520,00/m?;
Considerando que a aquisicdo se d4 apenas e tao somente para implantagao e
desenvolvimento de atividade empresarial, cujas autorizacdes perante os 6rgaos publicos
deverd ocorrer segundo disposto “Propdem e Condiciona”. Considerando ainda que a
obtencdo das licengas necessarias a implantagéo e desenvolvimento da atividade empresarial
almejada pelo Signatério demandam uma carga expressiva de investimentos, é necessario
que, antes mesmo dos trabalhos de prospeccdo comercial, estudos de massa e duediligence,
seja obtida a aprovagdo preliminar por parte do Jockey Club de S&o Vicente acerca desta;
Diante disso e ressalvada a confirmagdo quanto a viabilidade da almejada implantagé@o junto
aos 6rgdos publicos Propdem e Condiciona: Ofertar, para fins de fixagdo do prego de
aquisicdo, fica proposto valor de R$ 12.397.231,60(doze milhdes, trezentos e noventa e sete
mil, duzentos e trinta e um reais e sessenta centavo), a ser pago mediante operagéo bancaria
3 crédito da instituicdo vendedora. A quantia acima estimada serd paga através de fluxo de
pagamento de 30 (trinta) parcelas fixas, sucessivas € mensais, tendo como marco inicial do
pagamento o més de janeiro/2026. A despeito de a presente proposta ser irrevogavel e
irretratavel, excepciona a regra da irretratabilidade e da irrevogabilidade, perdendo seu efeito
totalmente por forga desta disposicao resolutiva se, tdo somente se, no prazo de 30 (trinta)
dias, ndo for possivel a convolagao da sociedade empresarial de associagdo recreativa para
sociedade com fins comerciais; Em tempo, antes de quaisquer sinalizagdes e/ou
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prosseguimento nas negociagbes e assinatura de compromisso de venda e compra, a
sociedade Jockey Club S&o Vicente deverd encaminhar a Signataria as certidoes negativas e/ou
positivas com efeito de negativa com a devida comprovagado do parcelamento do débito, bem
como a comprovacdo das baixas dos gravames constantes na cartula registral do imovel.
Ressalvas e Adverténcias: E imprescindivel a aprovacdo desta proposta em Assembléia
Geral Extraordinaria; Do mesmo modo, é imprescindivel que néo se paire duvida acerca da
higidez do processo de aprovacdo assemblear da intengdo de alienagdo do imével objeto da
presente proposta; O compromisso de venda e compra devera ser assinada posteriormente a
convolacdo da sociedade do Jockey Club Sédo Vicente de associagé@o recreativa para sociedade
empresarial com fins comerciais; Todos custos relativos a escritura de venda e compra, nisso
incluindo, mas ndo limitando, emolumentos, ITBI, registro, taxas, certiddes e afins, a cargo da
proponente; A escritura devera ser lavrada no Cartério de preferéncia do Comprador.Sendo o
que cabia para o momento, colocamo-nos a disposicdo para eventuais
esclarecimentos.Atenciosamente, GUILHERME MARTINS SION CPF 060.407.848-06
Proponente. Apés a leitura, se sucederam questionamentos dos associados presentes, tendo
sido sanadas as duvidas e havendo entendimento do plendrio, a proposta foi devidamente
aprovada pela unanimidade dos presentese Finalmente, nada mais havendo a ser tratado na

' isesse fazer o _senhor Presidente da mesa

P encerrada) a atual Assembléia Geral
D ja como Secretaria, redigi

(.-'
. Osvaldo Teruya

Presidente do Conselho Deliberativo

Presidente da Mesa dos Trabalhos

Ariel Antdnio Fernandes Devesa

Presidente do Conselho de Administragao
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